Estado de Santa Catarina
Municipio de Vargem Bonita

LEI N° 462/2002 DE 08 DE ABRIL DE 2002.

“DISPOE SOBRE A CRIACAO DO CONSELHO
MUNICIPAL DA HABITACAO, FUNDO ROTATIVO
MUNICIPAL DA HABITACAO- FRMH, PROGRAMAS
E FINANCIAMENTOS HABITACIONAIS, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.”

BALDUINO RADAVELLI, Prefeito Municipal de Vargem Bonita,
Estado de Santa Catarina , no uso das atribui¢des de seu cargo e na forma da Lei,

FAZ SABER a todos os habitantes deste municipio, que a Camara
Municipal de Vereadores aprovou e fica sancionada a seguinte Lei;

CAPITULO 1
DO CONSELHO MUNICIPAL DE HABITACAO

SECAO 1
DA NATUREZA E DOS OBJETIVOS

Art.1°- Fica criado o Conselho Municipal da Habitacdo em
carater permanente, como o6rgdo consultivo e deliberativo de ambito Municipal
da Habitacdo, responsavel pela aprovacdo de Projetos e Programas
Habitacionais integrantes da Politica Habitacional Municipal, bem como pela

aprovacdo de recursos do Fundo.
SECAO II

DAS COMPETENCIAS

Art.2° - Compete ao Conselho Municipal de Habitagéo:
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1— Aprovar as diretrizes e normas para a gestd do Fundo Municipal da
Habitacéo:

Il— Aprovar os programas anuais e plurianuais de aplicacdo do recursos do
Fundo:

I11- Estabelecer limites méaximos de financiamento, a titulo oneroso ou a
Fundo perdido para as modalidades de atendimento previstos nesta Lei:

IV— Definir politica de subsidios na area de financiamento habitacional;

V-- Definir a forma de repasse a terceiros dos recursos sob a responsabilidade
do Fundo:

VI— Definir os as condic¢des de retorno dos investimentos;

VII—Defini os critérios para concessdo de financiamentos e a transferéncia
dos imdveis vinculados ao Fundo aos mutuarios dos programas habitacionais:

VII1—Definir normas para gestao do patriménio vinculado ao Fundo:

IX-- Acompanhar e fiscalizar a aplicacdo dos recursos do Fundo, solicitando,
se necessario, o auxilio do 6rgéo de financas do executivo ( Secretaria Municipal
de Administracédo e Financas):

X-Acompanhar a execucdo dos programas sociais de habitacdo, cabendo-lhe
Inclusive suspender o desembolso de recursos caso sejam constatado irregularidades
na aplicacéo:

XI--Dirimi davidas quanto a aplicacdo das normas regulamentares relativas ao
Fundo , nas matérias de sua competéncia:

XI1-Propor medidas de aprimoramento do desempenho do Fundo, bem como
outras formas de atuacdo visando a consecucdo da politica habitacional do
municipio:

XIl1—Elaborar seu regimento interno.

CAPITULO 11
DA ESTRUTURA E DO FUNCIONAMENTO

SECAOI
DA COMPOSICAO

Art 3°--O Conselho Municipal da Habitacdo sera composto por dez
membros. efetivos e dez suplentes, que representam 0 governo municipal e a
sociedade civil, de forma paritaria, assim constituido:
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1- REPRESENTACAO GOVERNAMENTAL:

a) Um representante do Gabinete do P refeito:

b) Um representante da Secretaria de Salude e Bem Estar Social:

c) Um representante da Secretaria Municipal de Educacéo, Cultura e

d) Um representante da Secretaria Municipal de Planejamento e

e) Um representante da Secretaria Municipal de Transporte Obras, Agricultura
e Servigos Urbanos.

I1- REPRESENTACAO NAO GOVERNAMENTAL:

a) Um representante do Poder Legislativo:
b) Um representante da entidade representativa dos estabelecimentos
industriais do municipio:

c) Um representante da entidade representativa dos estabelecimentos
comerciais do municipio:

d) Um representante dos Sindicatos dos Empregados nas indastrias do
municipio;

e) Um representante das entidades e/ou organizacdes ndo governamentais
que tenham por fim a defesa do meio ambiente;

f) Um representante da Policia Militar.

8 1°- Os membro das representacOes da sociedade serdo indicados pelo
Presidente de sua respectiva organizacao.

1—Havendo mais de uma organizagéo representativa  dos
segmentos constante do item II, alineas “b” a “e” a indicacdo devera resultar
do conselho de seus presidentes, ndo havendo consenso cada  organizacdo
apresentara um nome ao Prefeito Municipal, que, a seu critério, nomeard um
deles.

§ 2°- Para cada membro efetivo devera ser indicado um suplente.

§ 3°- A presidénci do Conselho sera exercida pelo representante da
Secretaria Municipal de Planejamento e Controle.
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8 4°- O mandato dos membros do Conselho é de dois anos, podendo ser
Reconduzidos ao cargo uma Uunica vez, por igual periodo, e  sera
exercido gratuitamente, ficando expressamente vedada a concessao de
qualquer tipo de remuneracdo, vantagem ou benéficio de natureza pecuniéria;

§ 5°- O Conselho podera solicitar a colaboracdo de servidores ao
poder executivo para assessoramento em suas reunioes;

SECCAO Il
DO FUNCIONAMENTO

Art. 4°- O Conselho Municipal de Habitacdo terd seu funcionamento
regulado por regimento interno proprio e obedecendo as seguintes normas:

| - Plenaria como 6rgéo de deliberacao:

I1- As secOes plenarias serdo realizadas ordinariamente a cada trés
meses e extraordinariamente quando convocadas pelo Presidente ou a
requerimento da maioria de seus membros.

Art. 5°- Para melhor desempenho de suas fungbes, o  Conselho
Municipal de Habitac8o, podera utilizar os servicos e a infra-estrutura de todas as
Secretarias e Departamentos da Prefeitura Municipal.

Art. 6°- A Secretaria Municipal de Planejamento e Controle prestara
apoio técnico e administrativo necessarios ao funcionamento do Conselho
Municipal de Habitacéo.

Art. 7°- As Resolucdes do Conselho Municipal de Habitacdo, bem como
ostemas tratados em plenaria de diretoria e comissdes serdo objeto de ampla e
sistematica divulgacéo.

Art.8°- O Conselho Municipal de Habitacdo elaborara seu regimento
interno no prazo de 120 dias apds a publicacdo da presente Lei.
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Art.9°- Para fazer face &s despesas decorrentes da aplicacdo desta Lei,
serdo utilizados recursos orgcamentarios proprios.

CAPITULO 1I )
DO FUNDO ROTATIVO MUNICIPAL DE HABITAGAO

Art.10°- Fica criado o Fundo Rotativo Municipal de Habitacdo- FRMH,
tendo a finalidade de proporcionar apoio e suporte financeiro a consecucdo da
Politica Municipal de Habitacdo, destinada a atender familias de baixa renda, com
a aprticipacdo da Unido, Estado e Municipios, outras entidades, doacdes e
beneficios, nos termos da presente Lei.

SECAO |
DA VINCULACAO, COORDENACAO E SUPERVISAO DO FUNDO

Art.11°- O Fundo Rotativo Municipal de Habitacdo ficara vinculado
Politicamente ao Conselho Municipal de Habitacdo coordenado pelo titular
da Secretaria Municipal de Planejamento e supervisionado pelo chefe do
poder executivo.

Paragrafo Unico---O Municipio  fornecer4, de acordo com a
disponibilidade, os recursos humanos, materiais e equipamentos necessarios a
consecucao dos objetivos do Fundo.

_SECAO I
DAS ATRIBUIGOES DO GESTOR DO FUNDO

Art.13°-- Constituirdo receitas do Fundo:

| — Dotacdes orcamentarias proprias;
Il — Recebimento de prestacbes decorrentes de financiamento de
propagandas habitacionais;
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I11 — Doac0es, auxilios e contribuigdes de terceiros;

IV — Recursos financeiros oriundos do Governo Federal e Estadual e
de outros 6rgéos publicos, recebidos diretamente ou por meio de Convénios;

V — Recursos financeiros oriundos de organismos internacionais de
cooperacdo, recebidas diretamente ou por meio de Convénios;

VI—Ingresso de capital decorrente da realizacdo de operacGes de
créditos em institui¢Ges financeiros oficiais, quando previamente autorizados em
Lei especifica;

VIl — Rendas provenientes da aplicacdo de seus recursos no mercado de
capitais;

81°- As receitas descritas neste artigo serdo  depositadas
obrigatoriamente em conta especial a ser aberta e mantida em agéncia bancaria
oficial.

82°- Quando néo estiverem sendo utilizados nas finalidades proprias, 0s
Recursos do Fundo poderéo ser aplicados no mercado de capitais, de acordo
com a posicdo das disponibilidades provadas pelo Conselho Municipal da
Habitacéo, objetivando o aumento das receitas do Fundo, cujos resultados a ele
reverteroa.

83°- Os recursos serdo destinados com prioridade a projetos que tenham
como proponentes organiza¢cdes comunitarias, associacbes de moradores e
cooperativas habitacionais cadastradas junto ao Conselho Municipal de Habitacao.

VIII- Qutras receitas provenientes de fonte aqui ndo explicitadas,
mas autorizadas em Lei.

SECAO Il
DA APLICACAO DOS RECURSOS

Art.14°-- Os recursos do Fundo, em consonancia com as diretrizes
e normas do Conselho Municipal de Habitagédo, serdo aplicados, prioritariamente,
em Programas Habitacionais consistentes na aquisicdo de habitagdes populares,
materiais para construcao de habitacdes populares, melhoria, ampliacdo e reforma
de unidades habitacionais ja existentes e aquisicdo de lotes urbanizados;
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Paragrafo unico—Os recursos do Fundo, poderao , alternativamente, ser
aplicados também na construcdo e reforma de equipamentos comunitarios e
institucionais vinculados a Projetos Habitacionais; na construcdo e aquisicao
de imoveis habitacionais para locacdo social; na complementacdo da infra-estrutura
em loteamentos deficientes destes servigos com a finalidade de regulariza-los na
revitalizacdo de areas degradadas, para uso habitacional e em quaisquer acdes de
interesse social, aprovados pelo Conselho Municipal da Habitacdo, vinculados aos
programas.

SECAO 111
DOS ATIVOS DO FUNDO

Art.15°- Constituem ativos do Fundo Rotativo Habitacional;

1—Disponibilidade monetaria em bancos, ou em caixa, oriundos das
receitas especificas;

II—Direitos que porventura vierem a constituir;
[11—Bens mdveis e imbveis doados, com ou sem 6nus

Paragrafo Unico—Anualmente se processara o inventario dos bens e
direitos vinculados ao Fundo.

SECAO IV
DOS PASSIVOS DO FUNDO

Art.16°-- Constituem passivos do Fundo Rotativo Habitacional as
obrigacdes de qualquer natureza que porventura 0 municipio venha a assumir para
a manutencdo e o funcionamento do programa Municipal de Habitacédo

CAPITULO V
DO ORCAMENTO E DA CONTABILIDADE
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SECAO |
DO ORCAMENTO

Art. 17°-- O orcamento do Fundo Rotativo Habitacional evidenciard as
politicas de trabalho governamentais observados os principios da universalidade e
do equilibrio.

81°-- O orcamento do Fundo Rotativo Habitacédo integrard 0 orgcamento
do Municipio, em obediéncia ao principio de unidade.

§2°-- O orcamento do Fundo Rotativo Habitacional observara, na sua
elaboracdo e na sua execucéo, os padrdes e as normas estabelecidas na legislacéo
pertinente.

SECAO 11
DA CONTABILIDADE

Art.18°-- A contabilidade do Fundo Rotativo Habitacional serd integrada
a contabilidade do municipio.

Art.19—A contabilidade sera organizada de forma a permitir o exercicio
de suas funcdes de controle prévio, concomitante e apurar custos dos servicos e
consequentemente, de concretizar o seu objetivo, bem como interpretar a avaliar os
resultados obtidos.

CAPITULO VI
DOS PROGRAMAS HABITACIONAIS POPULARES,
MODALIDADES DE FINANCIAMENTO, LOCACAO SOCIAL E
COMODATOS.

SECAO UNICA
REGRAS GERAIS

Rua Coronel Vitdrio, 966 * Fone (49) 548-3000 * CEP 89.675-000 * Vargem Bonita — SC

CNPJ 95.996.187/0001-31 * e-mail: pmvargem.bonita@uol.com.br



Estado de Santa Catarina
Municipio de Vargem Bonita

Art.20°-- Para atender as familias de baixa renda, residentes no meio
urbano e rural do municipio de Vargem Bonita, ficam criados 0s seguintes
programas habitacionais

1) PROGRAMA DA CASA PROPRIA,consistente no financiamento
do lote e casa pronta;

1) PROGRAMA CESTA DE MATERIAIS, consistente no
financiamento para aquisi¢cao de materiais de construcdo destinado a familias que
ja possuam terreno;

I11) PROGRAMA DE REFORMAS, consistente no financiamento de
materiais de construcdo e mdo de obra para melhoria, ampliacdo e reforma,
destinado a mutuarios que ja possuem moradia no municipio;

IV) PROGRAMA DE LOTES URBANIZADOS, consistente no
financiamento de lotes urbanizados pelo municipio, a mutuarios que desejarem
construir por conta propia, e,

V) PROGRAMA DE LOCACAO SOCIAL E COMODATOS,
Consistente na construcdo de moradias para locacdo social e cessdo temporario
por comodato, destinadas a familias que ndo possuam nenhuma condi¢do para
participar dos demais programas.

Paragrafo unico—No caso dos incisos Il e 111, os interessados deverao
comprovar a propriedade do terreno atraves de Escritura Publica ou Contrato de
Compra e Venda devidamente registrado, e no caso dos itens I, IV e V, declarar
que ndo possui nenhum imovel.

Art.21— Para participar de qualquer um dos programas criados pela
presente lei, os interessados deverdo comprovar que residiram no municipio nos
ultimos cinco anos , de forma ininterrupta.

Art.22— Para participar dos programas habitacionais populares, 0s
interessados deverdo inscrever-se na Secretaria de Planejamento e Controle da
Prefeitura de Vrgem Bonita, de acordo com o0s critérios estabelecidos no
regulamento do respectivo programa.
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Art.23— Para efeito da selecdo dos mutuarios, levar-se em conta o
resultado obtido na avaliagdo do cadastro e os critérios fixados no regulamento.

Art.24— Para viabilizar a implantacdo dos programas de habitacéo
popular, o chefe do poder executivo municipal podera adquirir areas especificas,
promover a implantacdo de loteamento dotados de rede de &gua, esgoto pluvial e
sanitario e energia elétrica, construir nucleos habitacionais e financiar aos
municipes que preenchem os requisitos exigidos na presente lei.

Paragrafo Unico — Os nucleos habitacionais deverao ser projetados com
previsdo de area de recreagéo e Servigo.

Art.25— O custo total do empreendimento sera absorvido pelos
mutuarios, observando o disposto nesta lei.

Art.26—Para efeito de custo, sera tomado o valor do lote, dos materiais
para construcdo da unidade habitacional, da infra-estrutura do loteamento, pro
rata, de mao de obra, se for o caso.

Paragrafo unico— A mao-de-obra para  construcdo dos nucleos
habitacionais podera ser viabilizada através do sistema de mutirdo ou
terceirizada

Art.27— A critério do poder executivo municipal, o valor da infra-
estrutura ou parte dele, podera deixar de integrar o custo total, sendo nesta
hipbtese absorvido integralmente pelo municipio.

Art.28— A posse das residéncias se dara na forma estabelecida no
regulamento.

Art.29— Os mutuéarios dos programas de habitacdo popular, serdo
beneficiados com isen¢do de impostos municipais, relativamente ao imovel, ate
0 vencimento do contrato.

Art.30— A transferéncia definitiva por escritura puablica dos imdveis
financiados, bem como o levantamento da hipoteca do imével dos mutuérios dos
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financiamentos de materiais de construcdo, ampliacdo, melhoria e reforma,
ocorrerdo somente por ocasido da quitacéo total do valor financiado.

Paragrafo Unico— As despesas de outorga da escritura  definitiva
correrdo a conta do adquirente.

Art.31— O mutuério se obrigard a utilizar o imdvel Uunica e
exclusivamente para sua residéncia e de familiares, sendo vedado aluga-lo ou
empresta-lo a qualquer titulo.

Art.32—O0s financiamentos serdo concedido aos mutuarios, obedecidos
0s critérios estabelecidos em regulamento, pelo prazo de até 20 anos.

Paragrafo Unico- As prestacdes serdo mensais e sucessivas e nao
poderdo ultrapassar o valor equivalente a 20% (vinte por cento) do salério
minimo em vigor.

Art.33— Os mutuarios ndo poderdo fazer qualquer modificacdo no
imovel, sem o prévio e expresso consentimento do Municipio e/ou do Conselho
Municipal da Habitacéo.

Art.34—No caso de devolucédo do imovel do Programa da Casa propria
de que trata o artigo 20,1, sera restituido a0 mutuario o equivalente a 10% do
salario minimo por cada parcela paga, no prazo de até um ano ap0s entrega do
imovel.

Paragrafo inico— O imével que retornar ao municipio podera ser
objeto de novo financiamento, cujas regras serdo estabelecidas em regulamento,
ou, negociado com terceiros mediante parecer do Conselho Municipal de
Habitac&o e prévia autorizacdo do Chefe do Poder Executivo.

Art.35—Com excecdo da locacdo social e do comodato, sera firmado
contrato sob a forma de compromisso de compra e venda entre 0 municipio e 0s
mutuarios, cujas clausulas serdo objeto de cumprimento incondicional, salvo
excecdo estabelecida na presente Lei.

Art.36-- O mutuério pagara mensalmente, a prestacdo, submetendose a
pagar o preco do dia.
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8 1° - O pagamento da prestacdo serd efetuado até o 100 dia do més
subseqiente, ou dia Util subsequente, quando for o caso.

§ 2° - O inicio do més de competéncia para efeito de pagamento da
prestacdo serda o da posse do imovel ou final do prazo estipulado para a
construcéo.

8 3° - No caso de incapacidade temporaria para pagamento da prestacéo,
0 beneficiario, podera, excepcionalmente, requer sua dispensa, mediante
comprovacéo dos fatos alegados;

8§ 4° - Para concessdo de dispensa, 0 chefe do Poder Executivo levara
em conta o parecer do Conselho Municipal de Habitagdo ou, de comisséo
especifica por este nomeada.

Art.37— E facultado ao mutuario antecipar o pagamento das prestacGes
sem prejuizo da prestacdo normal, porém, o repasse da escritura ocorrera
somente por ocasido da quitacdo integral do financiamento.

Art.38— Os mutuarios oferecerdo ao municipio, em contrato, as
garantias exigidas.

Art.39— Qualquer mutuario sera beneficiario somente uma vez.

Art.40— A destruicéo total da residéncia em razéo acidentes da natureza
é causa justa de quitacdo do financiamento.

Art.41— A destruigdo parcial da residéncia ndo exime o beneficiario de
reconstrui-la bem como do pagamento do financiamento.

§ 1° - Verificando-se a impossibilidade financeira do beneficiario paraa
reconstrucdo do imdével danificado, 0 municipio podera, ouvida a Comissdo
Especial, participar com recursos e refinanciar o saldo devedor, ou, receber o
imével em devolugéo para reconstruir e financiar a outro mutuario.

Art.42—Q0Os mutuarios das modalidades de financiamento constantes dos
incisos 1l e 111, do artigo 21, da presente lei, garantirdo o Municipio através da
hipoteca legal do imdvel de sua propriedade, consignada no contrato de compra
venda
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§ 1° - O contrato com clausula hipotecaria sera registrada no Cartério de
Registro de Imoveis da Comarca, para todos os devidos fins e efeitos.

§2°- A hipoteca somente serd levantada apds a quitacdo
do financiamento.

Art.43-- Os mutuarios deverdo obedecer, em qualquer caso, S normas
do cddigo de edificacdes e demais normas da legislagdo municipal vigentes e as
que vierem a ser editadas.

Art.44— A transferéncia do financiamento ou da responsabilidade
assumida em contrato a terceiros, depende prévia aprovacdo do Conselho
Municipal de Habitacao e do Chefe do Poder Executivo Municipal.

Art.45—0s mutudrios que financiarem apenas o lote urbanizado, terdo o
prazo de seis meses, a contar da data de assinatura do contrato de financiamento
para iniciar a construcdo, ndo o fazendo, o contrato ficara sem efeito e o
mutuario excluido do programa, revertendo em favor do Fundo Rotativo
Municipal da Habitacdo FRMH, as parcelas ja pagas até essa data.

8 1° - No caso de desocupacdo do lote urbanizado de que trata 0 inciso
IV do artigo 21, da presente lei, por parte do mutuario, 0 mesmo tera direito de
retirar a benfeitoria, devolvendo o lote ao municipio, para novo financiamento.

8§ 2° - O retorno do imovel a0 municipio ndo caracteriza reingresso ao
patriménio municipal, sendo objeto de novo financiamento a outro mutuario
cadastrado no programa e aprovado pelo Conselho Municipal de Habitacao.

§ 3° - N 0 caso de construcdo em alvenaria serd indenizado somente o
material utilizado, mediante avaliacdo a ser procedida por uma comissédo
especial nomeada pelo chefe do poder executivo.

Art.46—Para as familias que ndo possuirem condicdo alguma para pagar
as prestacOes da casa propria, havendo disponibilidade de recursos, o0 FRMH,
mediante laudo sécio econdmico do servico social do municipio e parecer do
Conselho Municipal de Habitacdo, poderad viabilizar a moradia atraves dos
programas de locacdo social ei ou de comodatos.

Paragrafo Gnico — Em ambos os casos o beneficiario deverd preencher
0s requisitos estabelecidos na presente lei e firmar contrato com o FRMH, com
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opcao de compra, nas condicOes estabelecidas no regulamento dos respectivos
programas.

CAPITULO VII
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 47— O débito oriundo do ndo pagamento das prestacbes €
caracterizado como divida fiscal, submetendo-se a execugdo, apds a inscricéo,
em divida ativa.

Art.48— Aos planos de financiamento que estavam em vigor na data de
publicacdo desta lei e 0s contratos até entdo celebrados com o municipio,
aplica-se as disposicOes desta Lei, no que couber.

Art.49—Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacéo.

Art.50—Revogam-se as disposi¢cdes em contrario, especialmente as Leis
Municipais n°. 038/93, de  13/05/93, 294/98, de 25/06/98 e 433/2001, de

05/10/2001.
Vargem Bonita/SC, 08 de abril de 2002
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