ESTADO DE SANTA CATARINA

M Municipio de
VARGEM BONITA

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E FINANCAS
TERMO DE REFERENCIA:
PADRAO CONSTRUTIVO MINIMO NAS EDIFICACOES
DO LOTEAMENTO BOM JESUS

1. OBJETO:

Edificacoes residenciais isoladas, para uso habitacional unifamiliar, em material
misto (alvenaria e madeira), em pavimento térreo, com padrdao construtivo minimo, a
serem edificadas pelos compradores dos lotes urbanizados no loteamento Bom Jesus.

Edificacdes pretendidas para outros usos que ndo residencial préprio e da
familia do(a) comprador(a) NAO serdo permitidas nos lotes urbanizados desse
loteamento, conforme proposta do programa habitacional e requisitos do contrato.

Edificagbes com outros sistemas construtivos, que ndo mistas em madeira e
alvenaria, ndo sdo objeto deste termo de referencia do padrdo minimo; e serdo objeto
de andlise especifica do municipio, antes do inicio de sua constru¢do, nos termos do
contrato de compra e venda e legislacio correlata.

Alteragdes, adequagdes, intervencoes, reformas e/ou ampliacdes nas edificagcoes
residenciais ja construidas e entregues pelo municipio no mesmo loteamento ndo sao
objeto deste termo de referéncia, sendo objeto de analise individual de cada caso,
mediante solicitacao.

2. OBJETIVO, JUSTIFICATIVA E REFERENCIAS:

Refere-se as definigdes dos padrOes técnicos construtivos minimos de: area
construida, materiais e leiaute arquitetonico para o corpo da edificacdo; a serem
atendidos quando da construcdo/execucdo das residenciais pelos compradores
contemplados com lotes urbanizados do programa habitacional de interesse social no
loteamento Bom Jesus do municipio de Vargem Bonita — SC; objetivando estabelecer
o atendimento ao disposto no Art. 9° do Decreto n°® 71/2023 de 20/06/2023 e legislacao
correlata.

O referencial utilizado € a documentacdo técnica de projetos, memorial
descritivo e orcamento constante do processo licitatério de contratagdo e execugao das
residéncias ja construidas e entregues pelo municipio no mesmo loteamento; com as
adequacoes pertinentes ao objeto e objetivo deste termo de referéncia.
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3. ESPECIFICACOES MINIMAS DE LEIAUTE ARQUITETONICO:

As edificagdes residenciais novas, térreas ou ndo, a serem construidas isoladas
cada uma em seu respectivo terreno, para uso unifamiliar; devem seguir e apresentar as
seguintes especificagcdes minimas de leiaute arquitetonico, a critério do proprietario e
seu responsavel técnico, segundo as normas técnicas pertinentes € mediante aprovagao
prévia por parte do municipio; sendo disponibilizado como referéncia pelo municipio
um leiaute arquitetdnico com sanitario acessivel PNE e outro nao.

3.1 Area construida.

Atender para a area total a ser construida o minimo de 73,60 m? (setenta e trés
metros e sessenta decimetros quadrados), em Unico pavimento térreo ou nao; tendo
como referéncia o leiaute arquitetonico disponibilizado anexo a este documento.

3.2 Programa de necessidades.

Contemplar no minimo o0s seguintes ambientes de utilizacio no programa de
necessidades da edificacdo, em unico pavimento térreo ou nao: sala de estar, copa e
cozinha (integradas ou nao em ambiente Unico), 03 dormitérios com circulagdo intima
de acesso, sanitdrio interno na residéncia com chuveiro, lavanderia fechada, garagem
aberta e coberta para 01 veiculo de passeio e varanda/alpendre coberto e aberto de
acesso social; tendo como referéncia o leiaute arquitetonico disponibilizado anexo a
este documento.

Alternativamente, o leiaute poderd incluir apenas 02 dormitérios e 01 sanitdrio
social; ou 01 dormitério, O1 sanitdrio social e mais uma suite (com sanitario privativo),
estd com closet ou ndo; sem prejuizo aos demais ambientes ja citados de drea social e
de servicos da edificacdo.

A geometria, posicionamento, dimensdes, area e circulo inscrito minimo dos
ambientes de utilizacdo no leiaute arquitetonico € de livre defini¢do e estdo a cargo do
proprietario e seu responsdvel técnico pelo projeto arquitetonico, de acordo com
legislacdo e normas técnicas pertinentes.

3.3 Locaciao no terreno.

Para protocolos de andlise do projeto até a data de aprovacdo da nova lei
municipal de Plano Diretor, Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo, que estabelecerao
0 novo regramento também para o loteamento Bom Jesus; atender na locacdo da
edificacdo dentro do terreno o recuo frontal minimo de 3,00 m (trés metros) do
alinhamento predial, em concordancia com a proposta urbanistica do loteamento e das
edificacdes nele ja construidas.
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Atender em relacdo ao recuo frontal e de divisas laterais e fundos o prescrito na
nova lei municipal do Plano diretor, Parcelamento, Uso e Ocupa¢do do Solo para
protocolo apds data de sua aprovacdo; codigo civil e normas técnicas pertinentes no
que se refere a iluminagdo e ventilagio natural.

As definicdes de fechamento da testada e divisas laterais e de fundos do terreno,
mureta de servigos, caixa de correspondéncias, € acessos internos de pedestres e de
veiculo ao lote estdo a cargo do projeto arquitetdnico a ser elaborado e aprovado.

O armazenamento, coleta e destinacdo do lixo doméstico serdo conforme
legislacao especifica do assunto e sistema de coleta vigente e disponibilizado pelo
municipio.

3.4 Pé-direito.

Atender para o pé-direito interno livre do piso ao forro dos ambientes de
utilizacdo as determinacdes de legislacio e/ou norma técnica especifica, sendo o
minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) para ambientes de longa
permanéncia ou 2,30 (dois metros e trinta centimetros) para os demais.

4. ESPECIFICACOES MINIMAS DE MATERIAIS E ACABAMENTO:

As edificacdes residenciais novas, térreas ou ndo, para uso habitacional
unifamiliar, a serem construidas pelos compradores, isoladas cada uma em seu
respectivo terreno; devem seguir e apresentar as seguintes especificacdoes minimas de
materiais € acabamentos, novos para o primeiro uso ou de segunda mao/reuso desde
que em boas condi¢des, com desempenho técnico e estético adequado; escolha a
critério do proprietario e seu responsdvel técnico, mediante aprovacdo por parte do
municipio nos termos deste documento.

4.1 Estruturas.

Infraestrutura em fundagdo direta de placa tipo radier sobre lastro de brita e lona,
sapatas isoladas ou fundacdo profunda de estacas/brocas, conforme a necessidade;
pilares de colarinhos e vigas de baldrame em concreto armado; superestrutura de
sustentacdo e travamento em porticos de material misto; de madeira de Pinheiro,
Macaranduba, Angelim ou equivalente, ndo aparelhadas quando ndo aparentes (a
vista), de secdo macica quadrada ou retangular, em pilares, vigas, caibros e travessas;
em pecas inteiras, sem emendas até as ligacOes das barras; secas, retas, sem nos,
isentas de manchas, carunchos, cupim ou brocas; e elementos de pilares e vigas cintas
de concreto armado moldado in loco. Tudo conforme projetos, dimensionamento e
normas técnicas aplicaveis; a ser elaborado pelo responsdvel técnico.
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4.2 Paredes e divisorias.

Paredes do sanitdrio em alvenaria de bloco ceramicos furados na posi¢do de
cutelo (espessura minima de 09 cm + revestimento), assentes com argamassa, incluso
vergas e contravergas em vaos de esquadrias.

Paredes de fechamento do perimetro externo da edificagdo e dos oitdes da
cobertura em madeira de lei de primeira qualidade, e nas divisérias internas em
madeira de Pinus de primeira qualidade ou alternativamente diviséria de em laminas
de PVC; quando em madeira secas, retas, sem nds que comprometam a resisténcia,
isentas de manchas, carunchos, cupim ou brocas; todas duplas, espessura 2,5 cm,
aparelhadas/beneficiadas, de encaixe macho e fémea, incluso estruturas
complementares de sarrafos em Magaranduba, Angelim, Pinheiro ou equivalente, para
fixacdo das paredes; cantoneiras de encontro/acabamento em meia cana em pinus ou
equivalente; fechamento continuo e adequado dos painéis estanques a dgua e ao vento.

4.3 Cobertura.

Estrutura de sustentacdo em trelicas/tesouras de madeira, de geometria e
inclinacdo conforme projeto arquitetonico, alinhadas, com travamentos e ancoragens
para rigidez e estabilidade suficientes aos vaos e cargas estiticas e dinamicas; em
madeira de lei, secas, retas, sem nds, isentas de manchas, carunchos, cupim ou brocas;
ndo aparelhadas quando ndo aparentes (a vista), de secdo macica quadrada ou
retangular, ou de composi¢cdo com guias € tdbuas, em pecas inteiras sem emendas até
as ligacdes das barras, fixacdo a prego ou parafusos/chapas; incluso tercas e/ou
ripamentos para o telhamento. Parte da estrutura podera ser aparente, sendo neste caso
de madeira aparelhada/beneficiada. Alternativamente a estrutura de sustentagdo da
cobertura poderd ser em trelicas metalicas, a critério do proprietario e responsavel
técnico.

Telhamento em chapas metalicas de aco galvanizado/zincado espessura 0,50
mm; cor natural, secdo da face aparente tipo trapezoidal ou que remete ao estilo de
telha colonial, com isolamento térmico; ou alternativamente chapas de fibrocimento de
espessura minima de 6 mm, com desempenho técnico adequado, segundo os critérios
do proprietirio e responsavel técnico; incluso recortes, rufos, chapas de encontro,
cumeeiras, parafusos, ganchos, selantes e acabamentos; para fechamento da cobertura
continuo, estanque a 4gua e vento.
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4.4 Revestimentos de paredes.

Aplicacdo manual de chapisco de ligagdo em argamassa de cimento e areia
traco; complementado por embo¢o ou massa unica em argamassa de cimento, cal e
areia; em todas as faces e requadros aparentes internos e externos de estruturas de
concreto e alvenarias da edificagdo.

Aplicagdo manual de revestimento cerdmico em placas, adequados aos
ambientes de utilizacdo, padrao popular, assente com argamassa industrializada e
rejunte de acabamento nas juntas; ou alternativamente outra solucdo de
impermeabilizacao efetiva com acabamento liso lavavel; aplicadas do piso até a altura
minima de 2,00 m; nas 04 paredes internas do sanitidrio; em uma parede interna
hidraulica da cozinha e uma parede interna hidriulica da lavanderia.

4.5 Pavimentacoes e revestimentos de pisos.

Execuc¢do de piso em concreto armado sobre lastro de pedra lascdo, brita e lona
plastica.

Por sobre o piso bruto, ou por sobre o radier de fundacdo, conforme o caso,
execuc¢ao de contrapiso de nivelamento em argamassa de cimento e areia, acabamento
desempenado ou alternativamente piso bruto que dispense contrapiso.

Aplicagdo manual de revestimento ceramico em placas, adequados aos
ambientes de utilizacdo, padrao popular, assente com argamassa industrializada e
rejunte de acabamento nas juntas; aplicadas no piso de todos os ambientes internos e
externos da edificacdo; complementados por rodapé ceramico no encontro do
revestimento ceramico com as paredes de alvenaria e rodapés em madeira de pinus,
eucalipto ou similar, no encontro do revestimento ceramico com as paredes de
madeira; ou alternativamente, outros revestimentos/acabamentos de pisos, de acordo
com a legislacdo e que apresentem desempenho técnico adequado.

Execu¢do de calcada no perimetro da edificacdo, em concreto armado sobre
lastro de brita e acabamento desempenado, largura minima de 70 cm, e 120 cm quando
em residéncia acessivel PNE/PCR.

4.6 Esquadrias.

Esquadrias em perfis de aluminio de acabamento natural/fosco, fechamento em
lambris frisados, venezianas e/ou vidro liso, comum ou temperado, incolor, espessura
minima 4 mm; janelas tipo corredigas, basculantes, maximo-ar; e portas externas de
giro e corredicas; instaladas firmes, seguras, alinhadas; incluso trancas, fechaduras,
puxadores, acabamentos, guarnicdo e arremates; estanques a agua € ao vento; em
quantidades, dimensdes e posi¢des conforme indicagdes do projeto arquitetdnico.
Alternativamente as portas e janelas externas poderdo ser em vidro temperado ou
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madeira macica, conforme critério do proprietdrio e responsavel técnico, desde que
com desempenho técnico adequado.

Instalac@o das portas internas de madeira, em folha média (NBR 15930), nucleo
semi-sOlido sarrafeado, capa lisa em HDF para pintura, padrdo popular; em
quantidades, dimensdes, posi¢ao e giro conforme indicacdes do projeto arquitetonico;
batente/marco em madeira maci¢a com rebaixo, em pinus, eucalipto ou equivalente,
fixado com espuma expansiva; guarni¢ao/vistas tipo lisas em madeira macica de pinus,
eucalipto ou similar quando internos e de Cedrinho, Angelim ou equivalente, quando
externos; incluso fechaduras/espelhos, macaneta, lingueta e trincos e chave tipo
cilindro; dobradigas cromadas ou zincadas fixadas a parafuso.

4.7 Forros.

Execucdo de forro nos tetos de todos os ambientes internos, em nivel ou
inclinados, e externos da edificacdo e beirais da cobertura; em madeira beneficiada de
pinus ou equivalente, lambris com friso, de encaixe macho e fémea, fixados em caibros
e sarrafos de sustentacdo; complementados por cantoneiras de acabamento em meia
cana de madeira de pinus ou equivalente. Alternativamente os forros internos e
externos poderdo ser executados em laminas de PVC, com desempenho técnico
adequado.

4.8 Equipamentos sanitarios, loucas, metais e acessorios.

Instalagdo no ambiente sanitario de 01 (uma) bacia sanitéria (vaso) de uso adulto
convencional ou PNE, conforme o caso; de louga branca, lisa, lavivel, sifdo aparente e
com caixa de descarga acoplada ou valvula de parede, preferencialmente acionamento
duplo; incluso assento convencional em PVC, parafusos para fixacao, anel de vedagao,
rejuntamento e alimentagdo hidraulica com engate flexivel de plastico branco.

Instalacio no ambiente sanitdrio de 01 (um) lavatério de louca branca, lisa,
lavével, de uso adulto convencional, com coluna de apoio até o piso ou PNE com
coluna suspensa, conforme o caso; parafusos para fixagdo, torneira de mesa padrdao
popular, valvula em PVC, sifao tipo PVC flexivel corrugado, rejuntamento e
alimentacdo hidraulica com engate flexivel de plastico branco.

Instalagdo de chuveiro tipo ducha, corpo em PVC, de aquecimento elétrico com
regulagem de 03 temperaturas, incluso haste de fixacao.

Instalagdo, a critério do proprietirio e seu responsdvel técnico, dos itens
complementares de: tanque de lavar roupas, torneiras para a pia da cozinha, tanque de
lavar roupas e torneiras de jardim.

Instalacdo dos acessorios de papeleira, saboneteira, porta-shampoo, cabides,
ganchos, espelhos e outros, a critério do proprietario e responsdvel técnico.
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Para o caso de edificacdo acessivel PNE deverdo ser instalados os itens
complementares de barras de apoio, sinalizacdo, alarme de sanitario, banco articulado
e ducha de parede para banho, espelho e outros, conforme NBR 9050/20.

4.9 Instalacoes hidraulicas.

Instalagdo da rede hidraulica de 4gua fria potavel para atendimento dos pontos
de utilizagdo da edificagdo, com abastecimento a partir da rede publica CASAN
através de cavalete/hidrometro, reservatorio superior de acumula¢do, com boia de
vazao, respiro e ladrdo; e rede estanque de tubos, derivacdes e conexdes em PVC
rigido solddvel e roscavel; registros de barrilete, manutencdo e de pressao; conforme
normas técnicas pertinentes, dimensionamento e projeto a ser elaborado.

4.10 Instalacoes de esgoto sanitario.

Instalacdo de coleta, condugdo e tratamento dos esgotos sanitirios domésticos da
edificacdo; composta por rede priméria, secundaria, de ventilacdo e de gordura,
estanque; em tubos e conexdes em PVC rigido branco, enterradas quando externas ao
piso; bitolas, suportes, declividades e tracado geométrico adequado; complementada
por ralos, grelhas, caixas sifonadas, caixa de gordura, caixas de inspecao e sistema de
tratamento individual composto no minimo de tanque séptico e sumidouro de
absorcdo, dentro dos limites do proprio terreno; tudo conforme normas técnicas e
projeto, dimensionamento a ser elaborado.

4.11 Instalacoes elétricas.

InstalacOes elétricas em rede baixa tensdo e medi¢do unica, a partir do ramal de
servico ligado a concessiondria publica CELESC; para atendimento seguro dos pontos
de utilizacdo de tomadas de energia, ilumina¢do, aquecedores e motores da edificacio;
com condutores/fiacdo isolados, disjuntores, aterramentos, eletrodutos, caixas e
quadros necessarios ao perfeito funcionamento, conforme normas técnicas, projeto e
dimensionamento a ser elaborado. O projeto elétrico ndo € objeto de analise pelo
municipio.

4.12 Pintura.

Execu¢do no minimo de lixamento e pinturas externas de todo o corpo da
edificacdo; em fundo selador e 02 demaos de tinta acrilica nas paredes de alvenaria
rebocadas e locais sem aplicacdo de revestimento ceramico; e aplicacdo de fundo
nivelador/preparador e pintura 02 demaos de verniz, tinta a 6leo ou esmalte sintético,
em paredes, oitdes, esquadrias e forros de madeira externos.
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4.13 Impermeabilizacao.

Execucdo das impermeabilizacdes de fundacdes, baldrames, pisos e paredes, a
cargo do proprietério e seu responsavel técnico.

S. RESPONSABILIDADE DAS PARTES.

5.1 Reponsabilidades do proprietario.

O proprietario da edificagdo a construir, comprador do lote urbanizado, devera
atender sob sua responsabilidade:

a)

b)

C)

d)

g)
h)
i)
),

Contratacdo de profissional legalmente habilitado para elaboracdo do projeto
arquitetonico e seus complementares de: estruturas, contencdes, instalagoes
hidraulicas, sanitdrias, pluviais, elétricas, climatizacdo, drenagem,
terraplanagem, acessibilidade, entre outros; bem como responsavel técnico
pela execucdo da obra; com apresentacao das respectivas ART s/RRTs;
Solicitar a0 municipio andlise e aprovacdo dos projetos e documentacido
técnica elaborada para enquadramento nos termos deste termo de referéncia e
liberacdo do alvara de constru¢do antes do inicio das obras, nos termos e
requisitos da legislacdo vigente para a data do protocolo;

Executar planejamento, orcamento, empreitada e gerenciamento da obra, a seu
critério, respondendo por seus custos, encargos, impostos, taxas, averbagoes,
licencas;

Responder por eventuais danos ou prejuizos causados ao municipio e/ou a
terceiros; tais como acidentes e danificacdo de infraestrutura urbana de:
passeios, meio fio, pavimentacdo, posteamento, boca de lobo, placas de
sinalizacdo, cercamentos, entre outros;

Manter durante a obra o canteiro de servicos organizado e o terreno limpo,
mesmo em caso de interrup¢ao temporaria dos servicos;

Dar inicio efetivo na execug¢do da obra no prazo miximo de 18 (dezoito)
meses corridos, conforme Art. 9° paragrafo 1° do decreto n° 71/2023, a contar
da publicagdo deste documento;

Solicitar a0 municipio o alvard sanitario e de habite-se quando da conclusio da
edificacdo e antes da sua ocupagao/operagao;

Promover uso e manutencdo adequada da edificacdo depois de construida
sobre o terreno objeto de contrato de compra com o0 municipio;

Atender as demais prescricoes de normas técnicas e legislagdo federal,
estadual e municipal pertinentes, independente de citagdo ou transcri¢ao;
Atender aos demais requisitos do contrato de compra e venda.
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5.1 Reponsabilidades do municipio.

Ao municipio cabe:
a) Prestar esclarecimentos, solicitados por escrito;
b) Realizar andlise e aprovagdo dos projetos e documentacdo técnica da obra, nos
termos da legislacdo vigente e deste termo de referéncia;
c) Atender as exigéncias do contrato de compra e venda;
d) Prestar os servigcos publicos de sua competéncia.

6 CRITERIOS DE ACEITACAO DO OBJETO

O municipio realizard o aceite do padrao de desempenho técnico minimo da
edificacdo, para fins de atendimento ao prescrito em contrato de compra e venda do
lote urbanizado, em duas etapas; sendo a primeira antes do inicio da obra, mediante
solicitacdo, através da andlise e aprovacao dos projetos e documentacdo técnica para
liberacdo do alvard de constru¢do; e apds a sua conclusdao, mediante solicitagdo,
através da liberacdo do alvaré sanitario e do habite-se da edificacdo.

Para fins de afericdo técnica do inicio efetivo fisico da obra; as fundacdes,
pilares de colarinho e vigas baldrames, ou se for o caso, a fundacdo em radier, devem
estar concluidos; mediante apresentacdo de laudo técnico elaborado pelo responsével
técnico da obra.

7 ANEXOS

Sdo parte integrante deste termo de referéncia os anexos:

- Prancha unica de leiaute arquitetonico, denominada: “PROJETO DE
REFERENCIA MINIMA CASA PADRAO™;

- Prancha unica de leiaute arquitetonico, denominada: “PROJETO DE
REFERENCIA MINIMA CASA PADRAO COM ACESSIBILIDADE”;

- Minuta do contrato de compra e venda dos lotes urbanizados;

- Termo de recebimento/entrega de documentacao.
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8 ENCERRAMENTO

Estes sdo os padrdes técnicos minimos de referéncia a serem atendidos, que
podem ser adequados para mais, desde que para uso residencial unifamiliar conforme
premissa do programa habitacional e requisitos do contrato; segundo as condigdes,
necessidades e critérios do comprador e seu responsavel técnico; mediante aprovagao
prévia do municipio. Havendo divergéncia entre os leiautes arquitetonicos de
referéncia e este documento, prevalece este texto. Para acesso aos arquivos PDF e/ou
DWG/CAD editavel dos leiautes arquitetonicos de referéncia enviar e-mail solicitando
para: engenharia@vargembonita.sc.gov.br.

Nestes termos encerra-se o presente, impresso em 10 paginas.

Vargem Bonita - SC, 01 de setembro de 2023.
DIEISON G torbibison
RAMOS RAMOS
GLASENAPP:0179929

GLASENAPP: 9579
01799299929 Dados: 2023.09.01

08:25:20-03'00'

Eng.° civil DIEISON RAMOS GLASENAPP
CREA/SC n° 58.024-5 / Matricula n® 1965

Assinado digitalmente por ROSAMARCIA
ROSAMARC IA HETKOWSKI ROMAN:02742133976
DN: C=BR, O=ICP-Brasil, OU=AC SOLUTI
H ET KOWS KI Multipla v5, OU=15074920000202,
OU=Presencial, OU=Certificado PF A3,
CN=ROSAMARCIA HETKOWSKI ROMAN:

R O MAN . 02742133976
. Razao: Eu sou o autor deste documento

Localizago: sua localizagdo de assinatura aqui

02742133976  mimesiiesisnn

ROSAMARCIA HETKOWSKI ROMAN
Prefeita municipal

10



ESTADO DE SANTA CATARINA

M Municipio de
VARGEM BONITA

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E FINANCAS

TERMO DE RECEBIMENTO DE DOCUMENTACAO

Eu, , inscrito no
CPE/MF sob n° , comprador do lote urbanizado n°
da quadra , localizado no loteamento Bom Jesus do programa de interesse social

do municipio de Vargem Bonita - SC; declaro para os devidos fins, em atendimento ao
disposto no Art. 9° do Decreto n® 71/2023 de 20/06/2023, que recebi em maos 01

(uma) via fisica impressa dos documentos:

( ) Prancha unica de leiaute arquitetonico, denominada: “PROJETO DE
REFERENCIA MINIMA CASA PADRAO;

( ) Prancha tunica de leiaute arquitetonico, denominada: “PROJETO DE
REFERENCIA MINIMA CASA PADRAO COM ACESSIBILIDADE;

( ) Documento “TERMO DE REFERENCIA - PADRAO
CONSTRUTIVO MINIMO”.

Nestes termos,

Data: / /

Assinatura

11



		2023-09-01T08:25:20-0300
	DIEISON RAMOS GLASENAPP:01799299929


		2023-09-01T14:08:13-0300
	ROSAMARCIA HETKOWSKI ROMAN:02742133976
	Eu sou o autor deste documento




